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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления 
многоквартирным домом муниципального образования городское поселение Кола

Кольского района



СОДЕРЖАНИЕ КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

1. Общие сведения.
2. Порядок предоставления конкурсной документации.
3. Разъяснение положений конкурсной документации и внесение в нее изменений.
4. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе.
5. Требование к участникам конкурса.
6. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
7. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
8. Порядок проведения конкурса.
9. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам кон­

курса.
10. Информационная карта конкурса.

- Приложения:
- Извещение о проведении открытого конкурса с характеристикой объекта конкурса 
(Приложение 1);
- Акты о состоянии общего имущества (Приложение 2);
- Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества (Приложение 3);
- Форма заявки на участие в конкурсе (Приложение 4);
- Форма расписки (Приложение 5);
- Проект договора управления многоквартирным домом (Приложение 6).

1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1.1. Конкурсная документация разработана муниципальным казённым 
учреждением «Управление городского хозяйства МО г. Кола», адрес: 184381, Мурманская 
область, Кольский район, г. Кола, ул. Каменный остров, д. 5, тел./факс 8(81553) 3-60-37, 3- 
60-25, 3-38-57 -  контактный e-mail: ugh__kola@mail.ru.

1.2. Конкурсная документация содержит порядок осмотра многоквартирного жи­
лого дома, требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления 
многоквартирным домом, срок начала выполнения управляющей организацией возник­
ших по результатам конкурса обязательств, размер и срок представления обеспечения ис­
полнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего испол­
нения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартир­
ным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных 
ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей 
организацией вреда общему имуществу, требования к качеству предоставления комму­
нальных услуг, требование к безопасности работ и услуг, требования к языку документов 
и сведений, порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и 
услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадле­
жащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления 
многоквартирным домом, форму и способы осуществления собственниками помещений в 
многоквартирном доме контроля, срок действия договора управления многоквартирным 
домом, указанные в Информационной карте конкурса.

1.3. Конкурсная документация является официальным документом, содержащим 
информацию об открытом конкурсе для претендентов, заинтересованных лиц на участие в 
конкурсе, которым может быть любое юридическое лицо независимо от организационно­
правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения 
капитала или индивидуальный предприниматель.
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2. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

2.1. С 18 ноября 2021 года организатор конкурса на основании заявления любого 
заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней со дня [ 
получения соответствующего заявления предоставляет лицу конкурсную документацию в 
порядке, указанном в извещении о проведении открытого конкурса. Конкурсная 
документация предоставляется в форме электронного документа. Предоставление 
конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания 
платы.

2.2. Непредставление полных сведений и документов, требуемых по конкурсной 
документации, а также представление недостоверных сведений или подачи заявки, не от­
вечающей требованиям, содержащимся в конкурсной документации, является риском 
претендента на участие в конкурсе, подавшего такую заявку, который может привести к 
отклонению его заявки конкурсной комиссией.

3. РАЗЪЯСНЕНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
И ВНЕСЕНИЕ В НЕЁ ИЗМЕНЕНИЙ

3.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме органи­
затору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 
рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в 
письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, 
чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

3.2. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений кон­
курсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается 
организатором конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru и на официальном сайте L' 
муниципального образования городское поселение Кола Кольского района: kola.gov- 
murman.ru в разделе: «Учреждения», подраздел «Управление городского хозяйства» 
«Публикации», с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил 
запрос.

3.3. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запро­
сом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не 
позднее, чем за 15 календарных дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в 
конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в 
конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на 
официальном сайте www.torgi.gov.ru и официальном сайте муниципального образования 
городское поселение Кола Кольского района: kola.gov-murman.ru в разделе: 
«Учреждения», подраздел «Управление городского хозяйства» «Публикации» и 
направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была пре­
доставлена конкурсная документация.

4. ПОРЯДОК ПОДАЧИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

4.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в кон­
курсе в место и срок, указанный в извещении о проведении конкурса по форме, которая 
установлена в настоящей конкурсной документации (Приложение 4 к конкурсной доку­
ментации). Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед 
началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. При подаче 
заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в 
перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого 
собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким 
домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая 
организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для 
управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений
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в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный 
способ управления не реализован, не определена управляющая организация, 
утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 № 
1616 "Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления 
многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в 
многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ 
управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении 
изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации".

4.2. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной 
форме на фирменном бланке в запечатанном конверте. При этом на таком конверте ука­
зывается наименование открытого конкурса (номер лота), на участие в котором подается 
данная заявка. Заинтересованное лицо вправе не указывать на таком конверте свое фир­
менное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отче­
ство, сведения о месте жительства (для физического лица) -  индивидуального предпри­
нимателя.

Конверт должен быть адресован по адресу: 184381, Мурманская область, Кольский 
район, г. Кола, ул. Каменный остров, д. 5. кабинет № 9

Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору 
управляющей организации для управления 

многоквартирным домом муниципального 
образования городское поселение Кола Кольского 
района

«Извещение о проведении органом местного 
самоуправления открытого конкурса по отбору 
управляющей организации для управления
многоквартирным домом, муниципального образования 
городское поселение Кола Кольского района 
от « » _______________2021 г.»

«НЕ ВСКРЫВАТЬ ДО 14 часов 00 минут 
местного времени « 20 » ____декабря__2021 г.»

Кому: Организатору конкурса -  муниципальное казённое 
учреждение «Управление городского хозяйства МО г. Кола» 
184381, Мурманская область, Кольский район, г. 
Кола, ул. Каменный остров, д. 5, кабинет №9

В случае предоставления претендентом конверта с изменённой заявкой на участие 
в конкурсе, на конверте дополнительно следует указать слово «изменение».

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента вы­
полнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помеще­
ния, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять 
коммунальные услуги.

4.3. При заполнении формы заявки на участие в конкурсе должны приниматься 
общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих 
нормативно-правовых актов. Сведения, которые содержатся в заявках, не должны иметь 
двусмысленных толкований и содержать разумный подход к выполняемым работам и ока­
зываемым услугам по отношению к объекту конкурса.



Подчистки и исправления в заявке на участие в конкурсе и в предоставленных до­
кументах не допускаются, все предоставленные документы должны иметь четкую печать 
текстов.

Все документы, представляемые в составе заявки на участие в конкурсе, должны 
быть заполнены в соответствии с требованиями конкурсной документации и действую­
щих нормативно-правовых актов.

Заявка на участие в конкурсе должна быть подписана руководителем или лицом, 
его замещающим, и заверена печатью претендента (юридического лица).

Все документы, представленные претендентом в составе заявки на участие в кон­
курсе, должны быть подписаны руководителями (уполномоченными лицами) органов и 
организаций и скреплены соответствующими печатями, все страницы представленных до­
кументов должны быть пронумерованы.

4.4. Заявка на участие в конкурсе должна содержать:
1) сведения и документы о претенденте:
- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый 

адрес - для юридического лица;
- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего 

личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
- номер телефона;
- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для 

юридического лица;
- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей 

- для индивидуального предпринимателя;
- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от 

имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на 
участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве 
обеспечения заявки на участие в конкурсе.

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным 
требованиям федеральных законов для участия в конкурсе или заверенные в 
установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на 
участие в конкурсе (оригинальное платежное поручение или оригинальную выписку из 
банка);

- копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, 
установленным федеральными законами при осуществлении выполнения работ, оказания 
услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в 

многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального 
найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за 
содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления 
многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в 
многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ 
управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с 
Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным 
домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не 
выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не 
реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением 
Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 № 1616 "Об утверждении Правил 
определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в 
отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран 
способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не



определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты 
Правительства Российской Федерации".

4.5. Представленные претендентом заявки на участие в конкурсе и документы, 
претенденту и (или) участнику конкурса не возвращаются и хранятся организатором 
конкурса три года.

4.6. Претендент вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в 
отношении каждого лота.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента 
выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер 
которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные 
услуги.

4.7. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с 
заявками непосредственно перед вскрытием конвертов.

4.8. Претенденты, подавшие заявки на участие в конкурсе, обязаны обеспечить 
конфиденциальность сведений, содержащихся в заявках до вскрытия конвертов с 
заявками на участие в конкурсе.

4.9. Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или 
отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной 
комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает 
внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, 
отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения 
организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

4.10. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в 
извещении о проведении конкурса срок, регистрируется организатором конкурса в 
журнале заявок (указывается наименование, организационно-правовая форма - для 
юридического лица, фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального 
предпринимателя, дата, время и регистрационный номер заявки на участие в конкурсе). 
По требованию претендента организатор конкурса предоставляет для ознакомления 
журнал заявок, а также выдает расписку о получении такой заявки по форме, которая 
установлена в настоящей конкурсной документации (Приложение 5 к конкурсной 
документации).

4.11. Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой заявки и участием в 
конкурсе, а организатор конкурса не отвечает и не имеет обязательств, в связи с этими 
расходами независимо от результатов конкурса.

5. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ КОНКУРСА

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к 
претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами 
требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, 
предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в 
отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном 
Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным 
обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные 
фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов 
балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за 
последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим 
установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в 
соответствии с законодательством Российской Федерации, и решение по такой жалобе не 
вступило в силу;



5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный 
отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов 
претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный 
период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего 
подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и 
долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее 
обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и 
займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в 
качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается 
соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры 
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, 
указанный в конкурсной документации;

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией 
за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, 
вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за 
совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению 
многоквартирными домами.

6. ПОРЯДОК ВСКРЫТИЯ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ
В КОНКУРСЕ

6.1. Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении от­
крытого конкурса, комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе.

6.2. Претенденты, подавшие заявки на участие в конкурсе, или их представители 
вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.3. Любой претендент и (или) представитель претендента, присутствующий при 
вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и ви­
деозапись вскрытия конвертов и открытия доступа к заявкам.

6.4. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в кон­
курсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, конкурсная 
комиссия объявляет лицам, присутствующим при вскрытии конвертов, о возможности 
изменить или отозвать поданные заявки, а также подать заявку на участие в конкурсе 
взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.

6.5. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в кон­
курсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвер­
тов.

6.6. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (при наличии) 
(для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на 
участие, в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, 
предусмотренных конкурсной документацией, объявляются конкурсной комиссией при 
вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в 
конкурсе.

6.7. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комис­
сия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений 
сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в кон­
курсе.

6.8. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается 
всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия 
всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте в день его подписания.

6.9. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия 
конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии



конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись 
процедуры вскрытия.

6.10. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала проце­
дуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса 
претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения за­
явки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты 
подписания протокола вскрытия конвертов.

7. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

7.1. Конкурсная комиссия в срок, указанный в извещении о проведении конкурса, 
оценивает и рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, 
установленным настоящей конкурсной документацией, а также на соответствие претен­
дентов следующим требованиям:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требова­
ниям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных до­
говором управления многоквартирным домом.

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отноше­
нии претендента -  юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Ко­
дексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязатель­
ным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за 
последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой 
стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний за­
вершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному 
требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с зако­
нодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершен­
ный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов пре­
тендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный пе­
риод. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего 
подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и 
долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее 
обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и 
займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;

6) внесение претендентом на счет, указанный в настоящей конкурсной документа­
ции, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент 
считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом 
процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на 
счет, указанный в конкурсной документации.

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей 
организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо 
решением суда, вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов 
за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по 
управлению многоквартирными домами.

7.2. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комис­
сия принимает решение о допуске к участию в конкурсе претендента и о признании пре­
тендента подавшего заявку на участие в конкурсе, участником конкурса или об отказе в 
допуске такого претендента к участию в конкурсе в следующем порядке и по следующим 
основаниям:

7.2.1. Непредставление определенных настоящей конкурсной документацией 
документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений:



-  заявки по установленной форме с указанием предусмотренных сведений;
-  выписки из Единого государственного реестра юридических лиц -  для юридиче­

ского лица;
-  выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимате­
лей -  для индивидуального предпринимателя;
-  документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от 

имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на 
участие в конкурсе:

-  реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве 
обеспечения заявки на участие в конкурсе.

-  документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требова­
ниям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких до­
кументов:

-  документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на 
участие в конкурсе;

-  копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, ус­
тановленному федеральными законами управляющей организацией предусмотренных до­
говором управления многоквартирными домами;

-  копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
-  реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в много­

квартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и 
договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного 
фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные ус­
луги.

- согласие на включение его в перечень организаций для управления 
многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в 
многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ 
управления не реализован, не определена управляющая организация.

7.2.2. Несоответствие претендента требованиям, установленным настоящей 
конкурсной документацией:

1) несоответствие претендентов установленным федеральными законами требова­
ниям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных до­
говором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента проводится процедура банкротства либо в отношении 
претендента -  юридического лица, проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента приостановлена в порядке, предусмотренном Кодек­
сом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) наличие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным 
платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за по­
следний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стои­
мости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершен­
ный отчетный период;

5) наличие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный 
отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претен­
дента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) невнесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, 
средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент счита­
ется соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом проце­
дуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, 
указанный в конкурсной документации.

7) наличие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией 
за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, 
вступившим в законную силу;



8) наличие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за 
совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению 
многоквартирными домами.

7.2.3. Несоответствие заявки на участие в конкурсе по форме и структуре 
содержания требованиям, установленным настоящей конкурсной документацией.

7.3. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требова­
ниям к претендентам, установленным настоящей конкурсной документацией, конкурсная 
комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его про­
ведения.

7.4. Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе пре­
тендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть об­
жаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федера­
ции.

7.5. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в 
конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной 
комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в 
конкурсе размещается на официальном сайте.

7.6. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомле­
ния о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего 
за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

7.7. В случае если только один претендент признан участником конкурса, органи­
затор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения зая­
вок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления мно­
гоквартирным домом, входящий в состав настоящей конкурсной документации. При этом 
договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения работ 
и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за 
плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о 
проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения 
договора управления многоквартирным домом.

7.8. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, воз­
вращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представ­
ления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквар­
тирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организа­
тору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участ­
ником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспе­
чения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от 
заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в 
качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

7.9. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в 
конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, 
организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор 
конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

7.10. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки 
на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в 
течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в 
конкурсе.

8. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

8.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса 
в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор 
конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в 
конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан



осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении 
конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

8.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участ­
ника конкурса, заявка на участие, в конкурсе которого поступила к организатору конкурса 
первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

8.3. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и 
ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг меньший, чем размер 
платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении 
конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого 
помещения на 0,1 процента (далее - предложение).

В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося 
наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно 
указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не 
сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого 
помещения, конкурсная комиссия объявляет о признании победителем конкурса 
участника конкурса, сделавшего последнее предложение.

8.4. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание 
и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и 
ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае 
снижения указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более 
чем на 10 процентов конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой 
обязанность организатора конкурса провести новый конкурс. При этом организатор 
конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный 
размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10%.

8.5. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер 
платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается 
участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе.

8.6. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день 
проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр 
остается у организатора конкурса.

8.7. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола 
конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора 
управления многоквартирным домом.

При этом указываемая в договоре управления многоквартирным домом стоимость 
каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг подлежит пересчету исходя 
из того, что общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате за содержание и 
ремонт жилого помещения, размер которой определен по итогам конкурса, в случаях 
признания участника конкурса победителем

8.8. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором 
конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения.

8.9. Организатор конкурса возвращает в течение 5 рабочих дней с даты утвержде­
ния протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в 
конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключе­
нием участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему 
размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, которому средства воз­
вращаются в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса 
подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным 
домом и обеспечения исполнения обязательств.

8.10. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола 
конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос О 
разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты 
поступления запроса предоставляет такому участнику конкурса соответствующие 
разъяснения в письменной форме.



8.11. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, преду­
смотренном законодательством Российской Федерации.

8.12. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в 
конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, 
и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия кон­
вертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором 
конкурса в течение 3 лет.

8.13. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения прото­
кола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, 
принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора 
управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для 
ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках 
объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах 
земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также путем 
размещения сообщения о проведении конкурса на официальном сайте.

9. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ 
ДОМОМ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ КОНКУРСА

9.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола 
конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управле­
ния многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

9.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола кон­
курса но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на 
официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления 
многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для 
подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского 
кодекса Российской Федерации.

9.3. В случае если победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утвер­
ждения протокола конкурса, не представил организатору конкурса подписанный им про­
ект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обя­
зательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или 
договора о залоге депозита, либо безотзывную банковскую гарантию), он признается ук­
лонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

9.4. В случае признания победителя конкурса, уклонившимся от заключения 
договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает 
заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему 
предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт 
жилого помещения.

В случае признания победителя конкурса, признанного победителем, уклонившимся 
от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса 
предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, 
предложившему одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и 
ремонт жилого помещения и подавшему заявку на участие в конкурсе следующим после 
победителя конкурса.

9.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным до­
мом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвра­
щаются.

9.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, 
возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее 
предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, 
в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного 
победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и 
обеспечения исполнения обязательств.



Информационная карта конкурса

Информационная карта конкурса является неотъемлемой частью настоящей
конкурсной документации и дополнением к общим условиям проведения конкурса._______

Дополнительные сведения

Банковский счёт для внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на 
участие в конкурсе:
Денежные средства должны быть внесены претендентами на счет муниципального 
казённого учреждения «Управление городского хозяйства МО г. Кола»:
ИНН-5105032320, КПП-510501001, 
л/счет 03493D50080
Банк ОТДЕЛЕНИЕ МУРМАНСК БАНКА РОССИИ//УФК по Мурманской области г.
Мурманск
БИК 014705901
Единый казначейский счет (кор счет) 40102810745370000041 
Счет казначейства (р/счет) 03231643476051014900 
ОКТМО 47605101 
ОКПО 88032442 
ОГРН 1095105000814
Претенденты вносят средства на указанный счёт и в качестве подтверждения внесения 
денежных средств, предоставляют в составе заявки на участие в конкурсе: оригинальное 
платежное поручение или оригинальную выписку из банка, подтверждающую факт
перевода денежных средств._______________________________________________________
Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в месяц: указан в Приложении 
№ 1 к информационной карте.

Порядок проведения осмотра многоквартирного жилого дома:
При необходимости, претенденты и другие заинтересованные лица каждые 5 рабочих дней 
с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих 
дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, вправе ознакомиться с 
местом расположения, произвести осмотр мест общего пользования, конструктивных 
элементов, инженерного оборудования и объектов внешнего благоустройства 
многоквартирного дома с уполномоченным представителем организатора конкурса и 
работников эксплуатирующих предприятий.

Изменение обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом:
Обязательства сторон могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств 
непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников 
помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы 
управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления 
многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества 
собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых 
возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в 
многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При 
этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный 
договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально 
объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.



Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам 
конкурса обязательств:
Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса 
обязательств с момента подписания договора, но не более 30 дней с даты окончания срока 
направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных 
управляющей организацией и подготовленных проектов договоров управления 
многоквартирным домом. При этом управляющая организация вправе взимать с 
собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату 
за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном настоящей конкурсной 
документацией и договором управления многоквартирным домом, с даты начала 
выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений
обязаны вносить указанную плату.__________________________________________________
Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств по договору 
управления многоквартирным домом:
Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае 
неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств 
по договору управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения 
обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а 
также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу 
устанавливается в сумме:

26 409 рублей 38 коп, (двадцать шесть тысяч четыреста девять) рублей 38 
копеек.

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование 
ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог 
депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей 
организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Срок предоставления организатору конкурса обеспечения исполнения обязательств в 
течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией 
собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, 
средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, 
пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего 
исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение 
вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников 
помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение 
исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов
ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих 
организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения 
обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за 
счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств
управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.________
Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг 
при ненадлежащем исполнения управляющей организацией обязательств:
В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с 
перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая 
организация, оказывающая услуги и (или) выполняющая работы (далее -  ответственные 
лица), обязаны снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения 
собственникам помещений, при этом размер платы за содержание и ремонт жилого 
помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней 
нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы 
за содержание и ремонт жилого помещения.



Требования к качеству предоставления потребителям коммунальных услуг:
I. Холодное водоснабжение
1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года.
2. Постоянное соответствие состава и свойств воды санитарным нормам и правилам.
3. Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора: в многоквартирных 
домах и жилых домах от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) до 0,6 МПа (6 кгс/кв. см), у 
водоразборных колонок -  не менее 0,1 МПа (1 кгс/кв. см).
Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора: в многоквартирных домах и 
жилых домах от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв. см).
II. Электроснабжение
4. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года.
5. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам.
III. Отопление
6. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода.
7. Обеспечение температуры воздуха <**>: в жилых помещениях -  не ниже +18 град.
С (в угловых комнатах - +20 град. С), а в районах с температурой наиболее холодной 
пятидневки (обеспеченностью 0,92) -31 град. С и ниже - +20 (в угловых комнатах- +22) 
град. С; в других помещениях -  в соответствии с требованиями законодательства 
Российской Федерации.
Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 
часов) -  не более 3 град. С. Допустимое превышение нормативной температуры -  не более 
4 град. С.
8. Давление во внутридомовой системе отопления: с чугунными радиаторами -  не более 
0,6 МПа (6 кгс/кв. см); с системами конвекторного и панельного отопления, 
калориферами, а также прочими отопительными приборами -  не более 1 МПа (10 кгс/кв. 
см); с любыми отопительными приборами -  не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв. см) 
превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы 
отопления теплоносителем.
Перерыв электроснабжения не допускается, если он может повлечь отключение насосного 
оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, 
обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные 
условия проживания граждан. Указанные требования применяются при температуре 
наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при
условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.___________________ '
Требование к безопасности работ и услуг по содержанию и ремонту общего 
имущества многоквартирного дома.
Выполняемые работы, оказываемые услуги управляющей организацией должны 
соответствовать нормам, санитарно-эпидемиологического благополучия населения, 
охраны окружающей природной среды, экологической безопасности, пожарной 
безопасности, охраны труда, а также требованиям государственных стандартов.__________



Форма и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном 
доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по 
договору управления многоквартирным домом:
Форма и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме 
контроля включает в себя:
-  обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника 
помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с 
выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;
-  право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока 
действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в 
помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во 
всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором 
расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей 
организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим 
информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту 
общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами 
государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными
контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.__________
Язык документов и сведений, содержащихся в заявке на участие в конкурсе: 
государственный язык Российской Федерации -  русский язык.
Сведения и документы, содержащиеся в заявке на участие в конкурсе, переписка между 
организатором конкурса заинтересованным лицом, претендентом, участником конкурса 
должны быть составлены с использованием русского языка как государственного языка 
Российской Федерации; не допускается использования слов и выражений, не 
соответствующих нормам современного русского литературного языка, за исключением
иностранных слов, не имеющих общеупотребительных аналогов в русском языке.________
Место, дата, время начала и окончания приёма заявок на участие в конкурсе:
184381, Мурманская область, Кольский район, г. Кола, ул. Каменный остров, д. 5. каб. 9 
Время начала подачи заявок - с 10 часов 00 минут 18 ноября 2021 года, в течение 
рабочего времени.
Окончательный срок подачи заявок 20 декабря 2021 года, до 14 часов 00 минут местного 
времени.

4.1.Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в кон­
курсе: вскрытие конвертов будет производиться в 14 часов 05 минут местного времени 20 
декабря 2021 года по адресу: 184381, Мурманская область, Кольский район, г. Кола, ул. 
Каменный остров, д. 5, каб. 10

4.2.Дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в 
конкурсе: рассмотрение заявок будет производиться с 14 часов 10 минут местного 
времени 20 декабря 2021 года до 15 часов 00 минут местного времени по адресу: 184381, 
Мурманская область, Кольский район, г. Кола, ул. Каменный остров, д. 5, каб. 10.

4.3.Место, дата и время проведения конкурса: конкурс будет проводиться в 11 
часов 00 минут местного времени, 21 декабря 2021 года по адресу: 184381, Мурманская
область, Кольский район, г. Кола, ул. Каменный остров, д. 5, каб. 10____________________
Срок действия договоров управления многоквартирными домами: до 31.08.2023 года. 
Возможность продления срока действия договора в соответствии с действующим 
законодательством.____________________ _____ ___



Приложение № 1

к информационной карте

Лот № 1

Адрес
многоквартир 

ного дома

Площадь
жилых

помещени
й

Площадь
нежилых

помещений

Площадь
помещений

общего
пользовани

я

Размер платы за 
содержание и 

ремонт жилого 
помещения руб./на 

1 кв. м.

Размер 
платы за 

содержание 
и ремонт 
жилого 

помещения 
руб./в месяц

г. Кола 
ул.

Кривошеева, 
д. 13

469,2 0 38,8 31,27 14671,88

ИТОГО 469,2 0 469,2 31,27 14671,88

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе по лоту № 1: 5% размера 
платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь 
жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в 
многоквартирном доме составляет: Лот № 1 -  733,59 руб.



Приложение 1
к конкурсной документации 

открытого конкурса по отбору 
управляющей организации для 

управления многоквартирными 
домами муниципального 

образования городское 
поселение Кола Кольского 

района

Извещение о проведении органом местного самоуправления открытого конкурса по 
отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами 

муниципального образования городское поселение Кола Кольского района

Предмет открытого 
конкурса

Отбор управляющей организации для управления 
многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: 
Мурманская область, Кольский район, г. Кола, ул. ул. 
Кривошеева д. 13.

1
Основание
проведения

конкурса

Жилищный кодекс РФ, постановление Правительства РФ от 
06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного 
самоуправления открытого конкурса по отбору 
управляющей организации для управления 
многоквартирным домом»

2 Организатор
конкурса

Муниципальное казённое учреждение «Управление 
городского хозяйства МО г. Кола». Адрес: 
1843 81,Мурманская область, Кольский район, г. Кола, ул. 
Каменный остров, д. 5 тел./факс 8(81553) 3-60-37, 3-60-25, 3- 
38-57 -  контактный e-mail: ugh kola@mail.ru

3 Характеристика 
объекта конкурса

В соответствии с приложением к извещению

4

Наименование 
работ и услуг по 
содержанию и 

ремонту общего 
имущества в жилом 

доме

В соответствии с конкурсной документацией

5
Размер платы за 

содержание и ремонт 
жилого помещения 

(в месяц)

г. Кола, ул. Кривошеева д. 13 -  14671,88 руб.
У управляющей компании прямые расчеты с 
ресурсоснабжающими организациями

6

Перечень
коммунальных

услуг,
предоставляемых

управляющей
организацией

Теплоснабжение, холодное водоснабжение, горячее 
водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, 
газоснабжение

mailto:kola@mail.ru
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Адрес официального 
сайта, на котором 

размещена 
конкурсная 

документация

Официальный сайт Российской Федерации www.torei.eov.ru 
и официальный сайт муниципального образования 
городское поселение Кола Кольского района: kola.gov- 
murman.ru в разделе «Учреждения», подраздел «Управление 
городского хозяйства», «Публикации».
Срок предоставления конкурсной документации -  с 18 
ноября 2021 года по 20 декабря 2021 года до 14.00 часов 
местного времени по адресу: 184381, Мурманская область, 
Кольский район, г. Кола, ул. Каменный остров, д. 5, кабинет 
№9.
Конкурсную документацию можно получить у организатора 
конкурса бесплатно, на основании письменного запроса в 
течение двух дней со дня получения организатором 
конкурса письменного запроса или на официальном сайте. 
Претенденты, скачавшие конкурсную документацию на 
официальном сайте и не направившие запрос на получение 
конкурсной документации на бумажном носителе, должны 
самостоятельно отслеживать появление разъяснений, 
изменений конкурсной документации и решений об отказе 
от проведения открытого конкурса. Муниципальное 
казённое учреждение «Управление городского хозяйства 
МО г. Кола» не несет ответственности в случае неполучения 
такими претендентами разъяснений, изменений конкурсной 
документации и решений об отказе от проведения открытого 
конкурса.

8
Место, порядок и 

срок подачи заявок 
на участие в 

конкурсе

Место подачи заявки: 184381, Мурманская область, 
Кольский район, г. Кола, ул. Каменный остров, д. 5, кабинет 
№ 9, телефон: 8(81553) 3-60-37, 3-60-25, 3-38-57.
Срок подачи заявок -  с 10 часов 00 минут 18 ноября 2021 
года в течение рабочего дня по 20 декабря 2021 года до 14.00 
часов местного времени.

9
Место, дата и время 
вскрытия конвертов 

с заявками на 
участие в конкурсе

184381, Мурманская область, Кольский район, г. Кола, ул. 
Каменный остров, д. 5, кабинет № 10, 20 декабря 2021 года, 
в 14 час.05 мин. местного времени.

10

Место, дата и время 
рассмотрения 
конкурсной 

комиссией заявок на 
участие в конкурсе

184381, Мурманская область, Кольский район, г. Кола, ул. 
Каменный остров, д. 5, кабинет № 10, с 14 час. 10 мин. 
местного времени 20 декабря 2021 года до 15 час. 00 мин.

11 Место, дата и время 
проведения 
конкурса

184381, Мурманская область, Кольский район, г. Кола, ул. 
Каменный остров, д. 5, кабинет № 10, 21 декабря 2021 года 
в 11.00 часов местного времени.

12
Размер обеспечения 
заявки на участие в 

конкурсе
733 (семьсот тридцать три) рубля 59 копеек

http://www.torei.eov.ru
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№ п/п

И
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улицам

Кривош
е

ева ьо

Название улицы

U) № дома

1956

4^

Год постройки

кирпич
ные

Ul

материал стен

металл
ическа
я

ON

кровля

ы ю

этажей

количество

нет СО

лифтов

- - NO
подъездов

00 ОО о квартир

508

508 —
общая полезная площадь 
помещений, кв м

469,2

469,2

ю

общая полезная площадь 
жилых помещений, кв м

в том числе

U)

площадь нежилых помещений, 
кв м

к

Площадь подвалов, кв. м

нет L/1

площадь техподполья, кв м

38,8

38,8 ON

площадь уборки лестниц, кв м

112

ю площадь асфальтно-бетонных 
покрытий, кв м

585

585 СО

площадь грунта, кв м

00
ы

00
U) NO

площадь зеленных насаждений, кв 
м

Х
арактеристика объекта конкурса



Приложение № 2
к Конкурсной документации

Лот № 1
АКТ о составе и состоянии общего имущества заказчика в многоквартирном доме, 

расположенном по адресу: Мурманская область, Кольский район, город Кола,
ул. Кривошеева д. 13

1.Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес МКД -  г.Кола, ул. Кривошеева, д. 13
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) -
3. Серия, тип постройки -
4. Год постройки -  1956 г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета - 47% на 2008 год
6. Степень фактического износа -
7. Год последнего капитального ремонта-2015-2016 год
8. Количество этажей -  2
9. Наличие подвала - нет
10. Наличие цокольного этажа -нет
11. Наличие технического этажа -  нет
12. Наличие мезонина - нет
13. Количество квартир- 8
14. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества - нет
15. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и 
подлежащим сносу-
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном 
доме непригодными для проживания -
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием 
реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для 
проживания) -
18. Строительный объем - 2160 куб.м.
19. Площадь (в соответствии с Паспортом на многоквартирный дом):

а) многоквартирного дома -  508,0 кв.м, (жилые помещения (с учетом балконов, 
лоджий, веранд, террас) + встроено-пристроенные помещения -  кв.м. + площадь 
общего имущества -  38,8 кв.м)
б) жилых помещений (общая площадь квартир) -  469,2 кв. м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в

состав общего имущества в многоквартирном доме) -
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих 

в состав общего имущества в многоквартирном доме) -  38,8 кв.м
20. Количество лестниц (секций) - 1
21. Уборочная лощадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) - 38,8 

кв.м.
22. Уборочная площадь общих коридоров -
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические 

этажи, чердаки, технические подвалы) -
24. Площадь земельного участка -  в т.ч.: по застроенной части -  кв.м., 332 кв.м.

по незастр. части -  кв.м. 827 кв.м.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) -
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И. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

Наименование конструктивных 
элементов

Описание элементов (материал, 
конструкция или система, отделка и 

прочее)

Техническое состояние 
элементов общего 

имущества
многоквартирного дома

1. Материалы фундаментов Бутовый ленточный удовлетворительное

2. Материалы стен стены - кирпичные, перегородки -  
гипсолитовые удовлетворительное

3. Материалы перекрытий железобетонные плиты удовлетворительное
4. Материалы кровли металлическая удовлетворительное

5. Полы дощатые по лагам, с масляной краской удовлетворительное
6. Проемы

окна двойные створные удо влетво р итель ное
двери филенчатые удовлетворительное

7. Отделка
внутренняя обои; штукатурка; окраска удовл етворител ь ное
наружная

8. Механическое, электрическое, 
санитарно-техническое и иное 
оборудование

ванны напольные 1500-1550 мм с душем, чугунные
электроплиты
телефонные сети и 
оборудование открытая проводка

сети проводного 
радиовещания скрытая проводка

мусоропровод
лифты
вентиляция естественная
телевидение антенна общего пользования

9. Внутридомовые инженерные 
коммуникации и оборудование для 
предоставления коммунальных услуг

электроснабжение скрытая проводка
водопровод стальные трубы, частично пластик
горячее водоснабжение стальные трубы
канализация чугунные трубы, частично пластик
газоснабжение балонное

Центр.отопление централизованное удовлетворительное
Печное отопление

10. Разные работы крыльца, отмостки удовлетворительное
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Приложение № 3
к Конкурсной документации

ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию общего 

имущества помещений
в многоквартирном доме по адресу: г. Кола, ул.

13
Т ех н и ч еск а я  х а р а к т ер и с т и к а  М К Д  

со гл асн о  т ех н и ч ес к о го  п а сп о р т а

О б щ ая  п л о щ ад ь  ж и л ы х  п о м е щ е н и й  кв.м 469 ,2

Н еж и л ая  п л о щ ад ь 0

К о л и ч еств о  п о д ъ е зд о в 1

К о л и ч еств о  этаж ей 2

К о л и ч еств о  к вар ти р 8

П л о щ ад ь  л ес тн и ч н ы й  клеток 38,8
У б о р о ч н ая  п л о щ ад ь  т ер р и т о р и й  д о м о в л ад ен и й :

А сф а л ьто в ы е  п о к р ы ти я 0

Г р у н т 585,0

З е л ен ы е  н а са ж д е н и я 83,0

№
п/п Наименование работ Периодичность

Г одовая 
сумма 
(руб.)

Стоимость 1 кв.м 
общ.площ. 

(руб. в месяц)
I. С о д ер ж а н и е  п о м ещ ен и й  об щ его  п о л ь зо в а н и я

1.

Влажное подметание л/клеток и маршей 
нижних 3-х этажей

Услуга не 
предоставляется

Услуга не 
предоставляется

0,00

2.
Влажное подметание л/клеток и маршей 
выше 3-го этажа

Услуга не 
предоставляется Услуга не 

предоставляется
0,00

3.
Мытье л/кл и маршей нижних 3-х этажей Услуга не 

предоставляется Услуга не 
предоставляется

0,00

4.
Мытье л/кл и маршей выше 3-го этажа Услуга не 

предоставляется Услуга не 
предоставляется

0,00

5. Мытье окон
Услуга не 

предоставляется
Услуга не 

предоставляется 0,00
II. У б о р к а  зе м е л ь н о го  у ч а ст к а , в ходя щ его  в со ст а в  о б щ его  

и м у щ ест в а  м н о го к в а р ти р н о го  д о м а

б.
Подметание земельного участка в летний 
период

Услуга не 
предоставляется

Услуга не 
предоставляется

0,00

7. Уборка мусора с газонов 1 раз в неделю 7749,87 1,38
8. Очистка урн от мусора 6 раз в неделю 3546,48 0,63
9. Уборка мусора на контейнерной площадке 6 раз в неделю 11694,76 2,08
10. Подметание свежевыпавшего снега В дни снегопада 

2 раза в сутки
21879,80 3,89

11. Сдвигание свежевыпавшего снега В дни снегопада 
2 раза в сутки

23399,01 4,16
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12. Посыпка территорий противогололёдными 
материалами 1 раз в сутки 

во время гололеда
16243,47 2,88

III. О б сл у ж и в а н и е  и р ем о н т  об щ его  и м у щ ест в а  м н о го к в а р т и р н о го  д о м а

13.
Очистка кровли от снега и наледи, 
скалывание сосулек

по мере 
необходимости 7776,00 1,38

14. Промывка, регулировка системы отопления 1 раз в год 8724,49 1,55

15. Обслуживание и ремонт систем отопления 
водоснабжения, водоотведения и злектроснабжения

постоянно 29586,80 5,25

16. Устранение аварий (сетей электроснабжения, 
водоснабжения, водоотведения и отопления), 
содержание аварийной службы

В соответствии с 
правилами 

предоставления 
коммунальных услуг

7436,86 1,32

17.

Работы по содержанию и ремонту 
констуктивных
элементов (несущих конструкций и ненееущих 
конструкций) МКД

по мере 
необходимости

22350,00 3,97

18. Замена разбитых стекол окон, ремонт 
дверей и замена пружин и замков в МОП

в процессе
технических осмотров

4747,26 0,84

19. Обслуживание систем бытовой вентиляции 1 раз в год 480,00 0,09
IY  . П р оч и е  у сл у ги

20. Дератизация 1 раз в месяц 1445,85 0,26
21. Расходы РЦ 1 раз в месяц 1766,40 0,31
22. Внеэкеплутационные расходы постоянно 5483,72 0,97

23.
Расходы по управлению многоквартирным 
домом постоянно 1743,11 0,31

Итого в год: 176 053,89 31,27
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Приложение № 4
Форма заявки на участие в конкурсе

ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации 

для управления многоквартирным домом

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или 
ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального 
предпринимателя)

(номер телефона, факса, электронный адрес)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления 
многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу (ам):

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим 
возвратить на счет:

(реквизиты банковского счета)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и 
ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на 
счет:

(реквизиты банковского счета)

К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического 

лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей 
(для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от 
имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на 
участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
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3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения 
заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, 
установленному пунктом 12.1. тома 2 конкурсной документации, если федеральными 
законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание 
услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

6) копию лицензии.

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

(подпись) (ф.и.о.)

20 г.

М.П.
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Инструкция по заполнению заявки 
на участие в конкурсе

Инструкция
по заполнению заявки на участие в конкурсе

1. Заявка на участие в конкурсе (далее -  Заявка), представляется в печатном виде или 
заполняется от руки.

2. Заявка составляется на русском языке.
3. При заполнении Заявки принимаются общепринятые обозначения и наименования в 

соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов.
4. Документы, входящие в Заявку, должны быть надлежащим образом оформлены, иметь 

необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата 
выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать - в необходимых 
случаях). При этом документы, на которых установлены специальные формы, должны быть 
составлены в соответствии с этими формами. Подчистки и исправления не допускаются.

5. Верность копий документов, представляемых в составе Заявки на участие в конкурсе 
должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица, если иная форма 
заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации.

6. Документы в составе Заявки располагаются в порядке, предусмотренном Заявкой.
7. Заявка подписывается руководителем организации или индивидуальным 

предпринимателем и скрепляется печатью. Использование факсимиле недопустимо.
8. Документы, включенные в Заявку, представляются в виде одного тома. Все страницы 

должны быть пронумерованы, подписаны участником конкурса и прошиты нитью. На 
обороте последнего листа делается запись о количестве пронумерованных и прошитых 
листах, подписывается уполномоченным лицом участника и скрепляется печатью участника.
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Приложение 5
к конкурсной документации

РАСПИСКА
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей 

организации для управления многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту_____________________________________

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления 
открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным 
домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 
№ 75 ,_____________________________ ___________________________________

(наименование организатора конкурса)
принял(а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по 
отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом 
(многоквартирными домами)_______________________________________________

(адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована 202 г. в

под номером
(наименование документа в котором регистрируется заявка)

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)

(подпись) (ф.и.о.)

202 г.м.п.
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Приложение 6 
к конкурсной документации

П Р О Е К Т

ДОГОВОР № ____
управления многоквартирными домами

г. Кола «__» _____  2021
г.

Муниципальное казенное учреждение «Управление городского хозяйства МО г. 
Кола» (далее- МКУ УГХ г. Кола») в лице директора Смирнова Александра Евгеньевича, 
действующего на основании Устава, выступающего в качестве собственника жилых и 
нежилых помещений в многоквартирном доме, расположенным по
адресу____________________, именуемый далее «Собственник», с одной стороны, и
______________________________________________________________ , в лице
________________________ , действующего на основании _____________, именуемое в
дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем
Стороны, на основании ___________________ от «___» _______20__ г. № ________,
руководствуясь статьями 161-163 Жилищного кодекса Российской Федерации, заключили 
настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. По настоящему договору Управляющая организация за плату в течение 
согласованного срока обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по надлежащему 
содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов (далее -  МКД), 
расположенных на территории муниципального образования городское поселение Кола 
Кольского района, согласно списку, приведенному в Приложении № 1 к настоящему 
договору.

1.2. Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по 
управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в указанном 
многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги требуемого качества, 
осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом 
деятельность. Вопросы капитального ремонта МКД регулируются отдельным договором. 
Стороны Договора определили, что под текущим ремонтом понимается комплекс работ, 
планируемый и выполняемый в объеме фактически поступающих от всех собственников 
помещений многоквартирного дома по графе «содержание жилья» денежных средств по 
устранению неисправности (восстановлению работоспособности), замене или ремонту менее 
50% процентов оборудования, деталей, узлов каждого элемента, входящего в состав общего 
имущества Многоквартирного дома (за исключением запорно-регулирующей арматуры, 
входящей в состав общего имущества).

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются 
Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, 
Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в 
многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными
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положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации.

2. Предмет договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий 
проживания собственников (нанимателей) жилых/не жилых помещений (далее-Собственник) 
и граждан, занимающих жилые помещения по договорам социального найма и договорам 
найма муниципальных жилых помещений (далее -  наниматели), надлежащее содержание 
общего имущества в МКД, предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику 
(нанимателю), а также членам семьи Собственника (нанимателя).

2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома указан в Приложении № 2 к 
настоящему Договору.

2.3. Условия настоящего договора являются обязательными для Сторон и одинаковы 
для всех Собственников и Нанимателей жилых (не жилых) помещений.

2.4. Собственники и наниматели обязуются оплачивать услуги Управляющей 
организации в порядке, установленном настоящим Договором.

2.5. Границей эксплуатационной ответственности между Управляющей организацией и 
Собственником (нанимателем) жилого/нежилого помещения является:

- по строительным конструкциям со стороны Собственника -  внутренняя поверхность 
стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение;

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения со стороны 
Управляющей организации -  отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых 
трубопроводов, расположенных в помещении. При отсутствии вентилей -  по первым сварным 
соединениям на стояках. Индивидуальные приборы учета энергоресурсов не принадлежат к 
общему имуществу дома;

- на системе канализации и вентиляции со стороны Управляющей организации -  
плоскость раструба тройника стояка, расположенного в помещении. Тройник транзитного 
стояка и сам стояк обслуживает Управляющая организация, остальное оборудование -  
Собственник (наниматель);

- на системе электроснабжения со стороны Управляющей организации -  выходные 
соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. 
Индивидуальный электросчетчик, электроплита не принадлежат к общему имуществу. 
Стояковую разводку и точки крепления обслуживает Управляющая организация. Отходящие 
от точек крепления провода и все электрооборудование после этих точек обслуживает 
Собственник (наниматель).

3. Обязанности и права Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление Многоквартирным домом в соответствии с 

положениями действующего законодательства и условиями настоящего Договора в том числе:
- за счет средств Собственников и нанимателей помещений Многоквартирного дома 

обеспечивать содержание и ремонт Общего имущества Многоквартирного дома в 
соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области 
обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом 
регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей;

- предоставлять Коммунальные услуги надлежащего качества Собственнику и 
проживающим вместе с ним лицам. Предоставление Коммунальных услуг осуществляется с 
даты заключения Управляющей организацией договора с соответствующей
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ресурсоснабжающей организацией и до момента расторжения договора ресурсоснабжения по 
основаниям, предусмотренным действующим законодательством;

- оказывать услуги управления Многоквартирным домом в соответствии с перечнем 
услуг, установленных действующим законодательством и настоящим Договором.

3.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, 
имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные 
разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение 
работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД.

3.1.3. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего 
имущества в МКД в соответствии с перечнем. Перечень работ и услуг может быть изменен с 
учетом рекомендаций Управляющей организации общим собранием Собственников.

3.1.4. Представлять интересы Собственника по предмету договора, в том числе по 
заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех 
организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и 
уровней.

3.1.5. От своего имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в 
соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение 
коммунальными ресурсами, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг в объемах 
и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.

3.1.7. Обеспечить выполнение требований законодательства об энергосбережении и о 
повышении энергетической эффективности. Ежегодно разрабатывать и доводить до сведения 
Собственника (нанимателя) предложения о мероприятиях по энергосбережению и 
повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в МКД, с 
указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых 
энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.

3.1.8. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД и 
уведомить Собственника (нанимателя) о номерах телефонов аварийных и диспетчерских 
служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные 
законодательством и настоящим Договором.

3.1.9. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, 
приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как 
залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих 
экстренному устранению в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону.

3.1.10. Хранить и актуализировать документацию (базы данных), полученную от 
управлявшей ранее организации, вносить в техническую документацию изменения, 
отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По 
требованию Собственника (нанимателя) знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.11. Организовать и вести прием Собственников (нанимателей) по вопросам, 
касающимся данного Договора, в следующем порядке:

- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или 
ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в 
установленные законодательством сроки обязана рассмотреть жалобу или претензию и 
проинформировать Собственника (нанимателя) о результатах рассмотрения жалобы или 
претензии. При отказе в их удовлетворении Управляющая организация обязана указать 
причины отказа;

- в случае поступления иных обращений Управляющая организация в установленные 
законодательством сроки обязана рассмотреть обращение и проинформировать Собственника 
(нанимателя) о результатах рассмотрения обращения;

- в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение, в
установленные законодательством сроки направить Собственнику
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(нанимателю) извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем 
удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.

Размещать в офисе Управляющей организации информацию о месте и графике их 
приема по указанным вопросам, а также доводить эту информацию до Собственника 
(нанимателя) иными способами.

3.1.12. Представлять Собственнику (нанимателю) предложения о необходимости 
проведения капитального ремонта МКД либо отдельных его сетей и конструктивных 
элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке 
финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с 
условиями проведения капитального ремонта МКД.

3.1.13. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую 
Собственнику (нанимателю) (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его 
письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим 
законодательством.

3.1.14. Предоставлять или организовать предоставление Собственнику (нанимателю) 
или уполномоченным им лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и 
сведения, касающиеся управления МКД, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.15. Информировать Собственника (нанимателя) о причинах и предполагаемой 
продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления 
коммунальных услуг качеством ниже, предусмотренного настоящим Договором, путем 
размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, в случае 
личного обращения -  немедленно, в сроки, установленные законодательством Российской 
Федерации.

3.1.16. Своевременно уведомлять Собственника о наступлении обстоятельств, не 
зависящих от воли Управляющей организации и препятствующих качественному и 
своевременному исполнению им своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. путем 
вывешивания соответствующего сообщения/объявления на информационной доске (досках) 
подъездов Многоквартирного дома

3.1.17. В случае предоставления Коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) 
с перерывами, превышающими установленную продолжительность, уведомить 
ресурсоснабжающие организации о перерасчете платы за Коммунальные услуги в порядке, 
установленном действующим законодательством.

3.1.18. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по 
текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты 
выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником (нанимателем). 
Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила заявку 
на их устранение.

3.1.19. Информировать в письменной форме Собственника (нанимателя) об изменении 
размера платы за помещение пропорционально его доле в праве на общее имущество в МКД 
(в случае применения цен за содержание и ремонт жилого помещения, устанавливаемых 
органами государственной власти), коммунальные услуги и размера платы за помещение, 
установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, не позже даты выставления 
платежных документов.

3.1.20. Предоставлять Собственнику посредством размещения в почтовых ящиках 
соответствующего Помещения или размещать в электронной форме в государственной 
информационной системе ЖКХ (далее -  «Система»), платежные документы (квитанции) для 
внесения Собственником платы за услуги Управляющей организации не позднее 5-го (пятого) 
числа каждого месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.21. По требованию Собственника (нанимателя) и иных лиц, действующих по 
распоряжению Собственника (нанимателя) или несущих солидарную ответственность за



33

помещение, выдавать или организовать выдачу в день обращения справки установленного 
образца, копии из финансового лицевого счета и иные предусмотренные действующим 
законодательством документы.

3.1.22. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета 
коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией 
начальных показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую 
документацию на МКД.

3.1.23. Не менее чем за 3 (три) дня до начала проведения работ внутри помещения 
Собственника (нанимателя) согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему 
письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.24. По требованию Собственника (нанимателя) производить либо организовать 
проведение сверки платы за жилое/не жилое помещение и коммунальные услуги, 
потребляемые при использовании общего имущества и выдачу документов, подтверждающих 
правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным 
требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом 
правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек 
(штрафов, пени).

3.1.25. Предоставлять Собственникам письменный отчет о выполнении настоящего 
Договора за истекший календарный год не позднее истечения первого квартала следующего 
за отчетным годом, путем размещения данных в системе ГИС ЖКХ и на сайте управляющей
организации, расположенному по адресу _________________ в объеме и сроки,
установленные действующим законодательством. Форма отчета о выполнении обязательств 
по Договору управления устанавливается уполномоченным государственным органом в виде 
информации, подлежащей раскрытию управляющей организацией.

3.1.26. На основании заявки Собственника (нанимателя) направлять своего сотрудника 
для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба общему 
имуществу в МКД или помещению(ям) Собственника (нанимателя).

3.1.27. Представлять интересы Собственника (нанимателя) в рамках исполнения своих 
обязательств по настоящему Договору.

3.1.28. Не допускать использования общего имущества Собственников (нанимателей) 
помещений в МКД, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их использованием, без 
соответствующих решений общего собрания Собственников.

В случае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего 
имущества либо его части иным лицам, а также определении Управляющей организации 
уполномоченным по указанным вопросам лицом - заключать соответствующие договоры.

В случае определения иного уполномоченного лица обеспечить реализацию решений 
общих собраний Собственников по передаче в пользование иным лицам общего имущества в 
МКД.

3.1.29. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с 
управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по 
окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, 
товариществу собственников жилья либо в случае непосредственного управления МКД 
собственниками помещений в доме одному из собственников, указанному в решении общего 
собрания собственников о выборе способа управления МКД, или, если такой собственник не 
указан, любому собственнику помещения в доме.

3.1.30. Обеспечить возможность контроля за исполнением обязательств по настоящему 
Договору (раздел 6 Договора).

3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по
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настоящему Договору. Принимать, с учетом предложений Собственника, решение о 
включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД работы, 
имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий 
проживания граждан.

3.2.2. Требовать внесения платы за жилое/не жилое помещение и коммунальные услуги 
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.2.3. Требовать в установленном действующим законодательством порядке полного 
возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и/или 
проживающих лиц в его Помещении, а также компенсации расходов, произведенных 
Управляющей организацией в целях устранения ущерба, причиненного виновными 
действиями (бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении Общему 
имуществу Многоквартирного дома.

3.2.4. Направлять средства, полученные на конец финансового года в виде экономии 
между стоимостью работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества 
многоквартирного дома по настоящему Договору и фактическими затратами Управляющей 
организации на выполнение данных работ (услуг) на возмещение убытков, связанных с 
предоставлением услуг по настоящему Договору, в том числе оплату непредвиденных работ 
по ремонту, возмещение убытков вследствие причинения вреда Общему имуществу 
Многоквартирного дома, актов вандализма.

Привлекать подрядные и иные организации к выполнению комплекса или отдельных 
видов работ по настоящему Договору, определяя по своему усмотрению условия таких 
договоров.

3.2.5. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем 
водоснабжения, канализации, теплоснабжения, электроснабжения в помещении Собственника 
(нанимателя), контролировать состояние внутриквартирных приборов учета и оборудования.

3.2.6. После предварительного уведомления Собственника приостановить либо 
ограничить предоставление Собственнику Коммунальных услуг в предусмотренных 
законодательством случаях и установленные настоящим Договором сроки и порядке, в том 
числе:

а) неполной оплаты Собственником коммунальной услуги по письменному обращению 
со стороны ресурсоснабжающей организации и в сроки, установленные законодательством;

б) проведения планово-профилактического ремонта и работ по обслуживанию 
централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или) внутридомовых 
инженерных систем, относящихся к Общему имуществу Многоквартирного дома.

3.2.7. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником (нанимателем) 
время в занимаемое им Помещение работников или представителей Управляющей 
организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и 
санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых 
ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.8. Предъявлять к Собственнику исковые требования о погашении задолженности 
перед Управляющей организацией по внесению Платы за услуги по настоящему Договору и 
иные требования.

3.2.9. Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей организации по 
восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений Многоквартирного 
дома, несущих конструкций Многоквартирного дома в случае причинения Собственником 
Помещения какого-либо ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома. Требование 
Управляющей организации к Собственнику оформляется в виде предписания с 
перечислением в нем подлежащих восстановлению элементов Многоквартирного дома и 
сроками исполнения предписания.
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3.2.10. В случае невыполнения Собственником условий настоящего Договора поручить 
выполнение работ по приведению помещений в прежнее состояние третьим лицам или 
выполнить работы своими силами с последующим правом требовать от Собственника 
возмещения всех расходов Управляющей организации в добровольном порядке, а при 
неисполнении Собственником требований Управляющей организации добровольно - в 
судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

3.2.11. Осуществлять иные действия, предусмотренные законодательством Российской 
Федерации.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. С момента возникновения права собственности на помещение в МКД 

своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за жилое/не жилое 
помещение и коммунальные услуги, потребляемые в целях содержания общего имущества в 
соответствии с условиями настоящего Договора.

3.3.2. Соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования жилыми/не 
жилыми помещениями и другие требования действующего законодательства Российской 
Федерации.

3.3.3. Выполнять при эксплуатации и использовании Помещения следующие 
требования:

а) производить переустройство и (или) перепланировку Помещения не иначе как 
после получения разрешения в установленном законом порядке;

б) не производить без согласования Управляющей организации перенос 
внутридомовых инженерных сетей и оборудования, установленного в Помещении;

в) при проведении ремонтных работ не уменьшать размеры установленных в 
Помещении сантехнических люков и проемов, которые открывают доступ к инженерным 
коммуникациям и запорной арматуре, а также не загромождать подходы к инженерным 
коммуникациям и запорной арматуре;

г) не осуществлять перенос индивидуальных (квартирных) приборов учета 
потребления коммунальных услуг без предварительного согласования с Управляющей 
организацией;

д) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и 
оборудование мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых 
инженерных систем, а также не устанавливать в Помещении дополнительные секции 
приборов отопления либо приборы отопления, превышающие по теплоотдаче проектные;

е) не использовать теплоноситель из систем и приборов отопления на бытовые нужды 
и/или для установки отапливаемых полов;

ж) не допускать выполнение в Помещении ремонтных работ, способных повлечь 
причинение ущерба Помещению, Помещениям иных собственников либо Общему 
имуществу Многоквартирного дома;

з) за свой счет привести в прежнее состояние самовольно переустроенное 
(перепланированное) Помещение;

и) не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами 
пути эвакуации и помещения Общего имущества Многоквартирного дома;

к) не создавать повышенного шума в Помещениях и местах общего пользования;
л) не производить без согласования с Управляющей организацией и другими 

согласующими органами в установленном законодательством порядке замену остекления 
Помещений и балконов, а также установку на фасадах домов кондиционеров, сплитсистем и 
прочего оборудования, способного изменить архитектурный облик Многоквартирного дома.

3.3.4. При проведении в Помещении ремонтных работ за собственный счет 
осуществлять вывоз строительного и крупногабаритного мусора.
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3.3.5. Не производить переоборудование и перепланировку Общего имущества 
Собственников помещений Многоквартирного дома

3.3.6. Содержать в чистоте и порядке Общее имущество Многоквартирного дома. 
Бережно относиться к Общему имуществу Многоквартирного дома. При обнаружении 
неисправностей в общем имуществе Многоквартирного дома немедленно сообщать о них в 
аварийно-диспетчерскую службу.

3.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях 
внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных 
элементов помещения Собственника, а также Общего имущества Многоквартирного дома.

3.3.8. При выявлении факта нанесения ущерба Общему имуществу
Многоквартирного дома или Помещению Собственника немедленно извещать 
Управляющую организацию об указанном факте.

3.3.9. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (ф.и.о., 
контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника, в случае его 
временного отсутствия на случай проведения аварийных работ.

3.3.10. Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении 
количества лиц, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении 
не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений.

3.3.11. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в 
принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния 
внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного 
оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в 
заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - 
в любое время.

Доступ в Помещение предоставляется в сроки, указанные в направленном 
Управляющей организацией уведомлении Собственнику помещения.

3.3.12. В случае, если Собственник не может обеспечить доступ в Помещение 
представителям Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, он обязан 
сообщить об этом Управляющей организации способом, позволяющим подтвердить факт 
направления сообщения в срок не позднее 10 дней с момента направления ему уведомления.

3.3.13. Дата, указанная в сообщении собственника, не может превышать 30 дней с 
момента направления Управляющей организацией уведомления о предоставлении доступа.

3.3.14. В случае отсутствия доступа в Помещение Собственника у сотрудников 
Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, составляется акт недопуска в 
Помещение, который подписывается сотрудниками Управляющей организации и двумя 
Собственниками других Помещений или двумя незаинтересованными лицами.

3.3.15. С момента составления акта недопуска в Помещение Собственник несет 
ответственность за ущерб имуществу Собственника (третьих лиц), нанесенный вследствие 
аварийных ситуаций, возникших на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу 
многоквартирного дома, расположенных внутри Помещения, принадлежащего Собственнику.

3.3.16. Осуществлять иные действия, предусмотренные действующим 
законодательством Российской Федерации.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. В порядке, установленном действующим законодательством осуществлять 

контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему 
Договору, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Управляющей организации.

3.4.2. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт помещения и 
Общего имущества Многоквартирного дома в случае оказания услуг и выполнения работ 
ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими продолжительность, в
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порядке, установленном действующим законодательством.
3.4.3. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при 

предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 
превышающими продолжительность, в порядке, установленном действующим 
законодательством, кроме случаев действия непреодолимой силы, аварий и прочих форс­
мажорных ситуаций.

Требовать от Управляющей организации возмещения документально
подтвержденных убытков, причиненных Собственнику вследствие невыполнения либо 
недобросовестного выполнения Управляющей организацией ей обязательств по настоящему 
Договору.

3.4.4. Осуществлять переустройство и/или перепланировку Помещения в 
соответствии с требованиями действующего законодательства РФ и условиями настоящего 
Договора.

3.4.5. Направлять в Управляющую организацию заявления, жалобы и обращения в
случае ненадлежащего выполнения Управляющей организацией обязательств,
предусмотренных настоящим Договором.

3.4.6. Собственник имеет право в установленные действующим законодательством 
сроки получать ежегодный отчет об исполнении Договора Управляющей организацией, 
форма и структура которого утверждена законодательством о раскрытии сведений об 
управлении многоквартирным домом.

3.4.7. В случае отсутствия составленного Собственником помещения в соответствии с 
действующим законодательством акта оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего 
качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, работы 
и услуги по настоящему Договору, считаются выполненными Управляющей организацией 
качественно и надлежащим образом, что подтверждает отсутствие претензий.

3.4.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством 
Российской Федерации.

4. Цена Договора. Размер платы по договору, порядок (методика) ее определения 
(расчета). Порядок внесения платы по договору

4.1. Цена Договора устанавливается в размере стоимости работ и услуг по
управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, 
определяемой в порядке, указанном в п. 4.2. настоящего Договора (далее -  Плата за услуги) и 
составляет_________руб. с кв.м общей площади жилого/нежилого помещения.

4.2. Стоимость работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и 
ремонту общего имущества определена Сторонами согласно «Перечня обязательных работ и 
услуг по содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме» - 
(Приложение № 3) и действует до момента принятия общим собранием собственников 
помещений решения об изменении стоимости предоставляемых услуг и работ.

4.3. В случае возникновения необходимости проведения неустановленных Договором 
работ (услуг), Собственники на общем собрании утверждают необходимый объем работ 
(услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) с учетом предложений 
Управляющей организации и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для 
Собственника рассчитывается пропорционально доли в общем имуществе многоквартирного 
дома.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема 
потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их 
отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами 
государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном
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Правительством Российской Федерации.
4.5. В силу пп. 5 ч. 3 ст. 67 ЖК РФ, ч.З ст. 687 ГК РФ обязанность нести расходы за 

содержание жилья и коммунальные услуги, а также оплата возникшей задолженности 
возлагается на Нанимателя жилого/нежилого помещения по договору социального найма.

4.6. Расчетный период для оплаты по Договору устанавливается равным полному 
календарному месяцу.

4.7. Плата за работы (услуги) по настоящему Договору вносится Собственником 
ежемесячно на основании платежного документа, предоставленного Управляющей 
организацией.

4.8. В случае, если Собственник не получил либо утратил платежный документ на 
оплату, то Собственник обязан в течение 10 (десяти) дней обратиться в Управляющую 
организацию для его получения.

4.9. В случае изменения нормативов потребления коммунальных услуг (холодной 
воды, горячей воды, отведения сточных вод и электрической энергии) в целях содержания 
общего имущества в многоквартирном доме Управляющая организация применяет новые 
нормативы со дня их утверждения органами государственной власти субъектов РФ в порядке, 
установленном Правительством РФ, по тарифам, установленным органами государственной 
власти субъектов РФ в порядке, установленном федеральным законом. Коммунальные услуги, 
используемые в целях содержания общего имущества, прописываются отдельными строками 
в платежном документе за содержание общего имущества в многоквартирном доме.

4.10. Плата за Услуги вносится Собственником ежемесячно до 25 числа месяца, 
следующего за отчетным (далее - «Срок оплаты»), в соответствии с платежным документом 
Управляющей организации. Если Собственник за соответствующий месяц произвел оплату в 
адрес Управляющей организации в большем объеме, нежели установлено в платежном 
документе, то образовавшаяся разница засчитывается в счет платежа за последующий период 
и учитывается при составлении платежного документа на оплату за следующий месяц.

4.11. Стороны договорились о том, что если Собственник за соответствующий месяц 
произвел оплату в адрес Управляющей организации в меньшем объеме, нежели установлено в 
платежном документе на оплату, такой Собственник считается нарушившим условия оплаты.

4.12. С момента истечения Срока оплаты до момента погашения собственником суммы 
недоплаты начинает исчисляться срок просрочки оплаты (далее «Срок просрочки оплаты»);

4.13. К лицам, несвоевременно или не полностью внесших оплату за содержание и 
текущий ремонт общедомового имущества Многоквартирного дома Управляющая 
организация применяет штрафные санкции в виде начисления пени в размере одной 
трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, 
действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день 
просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного 
срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных 
дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста 
календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в 
девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего 
за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени 
уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка 
Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок 
суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров 
пеней не допускается. Размер начисленных Управляющей организацией пени указывается в 
платежном документе, выставленном Собственнику.

4.14. При поступлении платы за работы (услуги) по настоящему Договору, данная 
плата засчитывается в счет погашения задолженности, возникшей у Собственника перед 
Управляющей организацией в наиболее ранние неоплаченные периоды, предшествующие
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дате внесения денежных средств на расчетный счет (кассу) Управляющей организации вне 
зависимости от периода погашения задолженности, указанной Собственником в платежных 
документах.

4.15. Собственниками помещений в Многоквартирном доме, оплата за коммунальные 
услуги (электроснабжение, отопление, ГВС, ХВС и водоотведение, газоснабжение (при 
наличии)) вносится непосредственно в адрес ресурсоснабжающей организации в сроки, 
установленные жилищным законодательством платы за соответствующую услугу. При этом 
Управляющая организация не обеспечивает и не несет затраты по выставлению платежных 
документов по данным коммунальных ресурсов и сбору денежных средств.

4.16 Оплату за предоставление услуг по содержанию общего имущества в 
многоквартирном доме и коммунальных услуг, используемых в целях содержания общего 
имущества, осуществлять на реквизиты управляющей организации, указанные в платежном 
документе.

4.17. Собственники нежилых помещений обязаны напрямую заключить письменные 
договоры с ресурсоснабжающими организациями. В случае отсутствия у потребителя в 
нежилом помещении письменного договора ресурсоснабжения, предусматривающего 
поставку коммунальных ресурсов в нежилое помещение в многоквартирном доме, 
заключенного с ресурсоснабжающей организацией, объем коммунальных ресурсов, 
потребленных в таком нежилом помещении, определяется ресурсоснабжающей организацией 
расчетными способами, предусмотренными законодательством Российской Федерации о 
водоснабжении и водоотведении, электроснабжении, теплоснабжении для случаев 
бездоговорного потребления (самовольного пользования).

4.18. Неиспользование помещений Собственником (нанимателем) не является 
основанием невнесения платы за управление, содержание и ремонт общего имущества.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора Стороны несут 
ответственность в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего 
Договора.

5.2. Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими 
лицами за:

- все последствия возникших по вине Собственника аварийных и иных ситуаций в 
Помещении Собственника:

- загрязнение Общего имущества Многоквартирного дома, включая территорию 
земельного участка, неаккуратное помещение мусора в контейнеры, размещение мусора в 
неположенных местах, повреждение газонов, порчу деревьев, кустарников, клумб, иных 
элементов благоустройства, парковку автотранспорта на газонах;

- производство несанкционированных перепланировок, самовольную установку 
кондиционеров и прочего оборудования, требующего получения соответствующих 
разрешений и согласований, в размере стоимости по приведению Помещения в прежнее 
состояние, если такие работы выполнялись Управляющей организацией.

5.3. Ответственность за действия пользователей Помещением, нанятых им ремонтных 
рабочих, а также рабочих, осуществляющих поставку строительных материалов и 
оборудования, мебели и т.п. для Собственника возлагается в полном объеме на Собственника.

5.4. Управляющая организация несет ответственность за прямой действительный 
ущерб, причиненный недвижимому имуществу Собственника, возникший в результате 
виновных действий (бездействия), в порядке, установленном законодательством и Договором.

5.5. Управляющая организация не несет ответственности перед Собственником за 
перебои (временное прекращение) и/или изменение параметров Коммунальных услуг, если
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это связано с ликвидацией аварии, ремонтом или техническим обслуживанием инженерного 
оборудования Управляющей организацией или аварийными службами, а также за ущерб 
любого рода, явившийся прямым либо косвенным результатом таких перебоев в работе 
какого-либо инженерного оборудования ресурсоснабжающей организации или какого-либо 
оборудования в Помещении Собственника.

5.6. В случае выявления Управляющей организацией несанкционированного 
подключения Собственника к Общему имуществу Многоквартирного дома, ей устройствам и 
сооружениям, предназначенным для предоставления Коммунальных услуг, за надлежащее 
техническое состояние и безопасность которых отвечает Управляющая организация, 
Управляющая организация вправе обратиться в ресурсоснабжающие организации для 
перерасчета размера платы за потребленные Собственником без надлежащего учета 
Коммунальные услуги за период с даты несанкционированного подключения. При этом 
Собственник обязан также возместить Управляющей организации стоимость произведенных 
работ.

6. Осуществление контроля за выполнением сторонами обязательств по договору

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения 
настоящего Договора осуществляется Собственником (нанимателем) и уполномоченными им 
лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты 
обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и 
(или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в 
том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения 
выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п.п.
6.2. -  6.4. настоящего Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия 
решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагированию Управляющей 
организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания 
(указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием 
и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (АТИ, 
Госпожнадзор, СЭС и другие) для административного воздействия, обращения в другие 
инстанции согласно действующему законодательству;

- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией 
работ и услуг по Договору. Решения общего собрания собственников помещений о 
проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По 
результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр 
которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания 
собственников;

6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора 
составляется в случаях:

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД и 
(или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 
превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, 
здоровью и имуществу Собственника (нанимателя) и (или) проживающих в жилом 
помещении граждан, общему имуществу в МКД;
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- неправомерных действий Собственника (нанимателя).
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, 

предусмотренных 5 настоящего Договора.
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При 

отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в 
дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех 
человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника (нанимателя), а 
также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в 
течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по 
местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей 
организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут 
исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В 
этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер 
нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и 
имуществу Собственника, описание (при наличии возможности их фотографирование или 
видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, 
возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника (нанимателя).

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом 
исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, 
если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие 
непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях 
обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные 
катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, 
террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих 
исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к 
таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны 
контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, 
отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны 
Договора.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, 
любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, 
причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, 
обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении 
действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. Изменение и расторжение договора, урегулирование споров

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами 
путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и 
разногласия разрешаются в судебном порядке.

8.2. Любые изменения Договора оформляются в письменном виде путем составления 
дополнительного соглашения.

8.3. Настоящий Договор, может быть, расторгнут в случаях, предусмотренных 
законодательством РФ.
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8.4. Управляющая организация обязана передать техническую документацию на 
многоквартирный дом и иные, связанные с управлением этим домом, документы вновь 
выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо в случае 
непосредственного управления домом, одному из Собственников, имеющему право 
представлять интересы всех Собственников МКД. Независимо от причин расторжения 
договора Стороны обязаны исполнить свои обязательства до момента окончания действия 
Договора.

8.5. Собственник на основании решения общего собрания собственников помещений в 
МКД, в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора, если 
Управляющая организация не выполняет условий Договора, уведомив о решении за 30 дней 
до прекращения действия настоящего Договора.

8.6. Договор может быть досрочно расторгнут по письменному соглашению Сторон. 
Соглашение Сторон о расторжении Договора считается действительным при условии его 
утверждения на общем собрании Собственников.

9. Прочие условия

9.1. Договор заключен на срок до 31.08.2023 года, составлен в 2-х экземплярах,
имеющих одинаковую юридическую силу, вступает в силу с ____________20 г.

9.2. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в 
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.3. Неотъемлемой частью договора являются:
- Приложение № 1 Список многоквартирных домов
- Приложение № 2 Состав общего имущества многоквартирного дома;
- Приложение № 3 Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего 

имущества многоквартирного дома.
10. Подписи и реквизиты Сторон

МКУ «УГХ г. Кола »
Юридический адрес:
184381, Мурманская область, г. Кола, 
ул. Каменный остров, д. 5 
Телефон: (81553) 3-60-37, 3-38-43 
Факс: (81553) 3-60-25 
ИНН -5105032320, КПП -510501001, 
л/счет 03493D50080
Банк ОТДЕЛЕНИЕ МУРМАНСК БАНКА 
РОССИИ//УФК по Мурманской области г.
Мурманск 
БИК 014705901
Единый казначейский счет (кор счет)
40102810745370000041 
Счет казначейства (р/счет)
03231643476051014900 
ОКТМО 47605101 
ОКПО 88032442 
ОГРН 1095105000814 
E-mail: ugh_kola@mail.ru

Директор
МКУ «УГХ г. Кола»

Управляющая организация:

Юридический адрес:
ИНН/КПП
Банк:
Р/с
К/с
БИК:

Директор

mailto:ugh_kola@mail.ru


А.Е. Смирнов
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Приложение № 1 
к договору управления 
многоквартирными домами 
от « » ________ 2021 г. №

Список многоквартирных домов

№
п/п

Улица № дома

1 г. Кола, ул. Кривошеева 13
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Приложение № 2 
к договору управления 
многоквартирными домами 
от « » ________ 2021 г. №

Состав общего имущества многоквартирного дома

1. Перечень помещений общего пользования:
- лестницы и лестничные площадки в подъездах;
- общие коридоры, тамбуры;
- чердаки;
- технические этажи (подвалы).

2. Перечень ограждающих несущих конструкции многоквартирного дома:
- фундамент;
- наружные и внутренние стены;
- перекрытия (чердачные, межэтажные, надподвальные);
- лестничная клетка;
- панели кровли.

3. Перечень ограждающих ненесущих конструкции многоквартирного дома, 
обслуживающих более одной квартиры:
- перегородки;
- перила;
- оконные проемы;
- двери;
- кровля.

4. Перечень оборудования, находящегося за пределами и внутри помещений 
многоквартирного дома:
- инженерные сети водоснабжения;
- инженерные сети теплоснабжения;
- инженерные сети электроснабжения;
- инженерные сети канализации, в том числе септики и выгребные ямы;
- система вентиляции.

5. Перечень объектов общего имущества, в том числе элементов озеленения и 
благоустройства, расположенных в границах земельного участка, на котором расположен 
многоквартирный дом:
- наружное освещение;
- элементы озеленения;
- тротуары;
- площадки для автомобильного транспорта;

6. Иные объекты согласно пункту 2 Правил содержания общего имущества в 
многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 
491.
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Приложение № 3 
к договору управления 
многоквартирными домами 
от « » ________ 2021 г.№

Перечень работ, услуг
по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома

(утвержденные постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. № 170 «Об утверждении 
правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда)

I. Перечень работ по содержанию жилых домов.

А. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных
элементов и помещений жилых домов.

1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации 
(смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, 
регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка 
сифонов, притирка пробочных кранов в смесителях, набивка сальников, смена поплавка- 
шара, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка 
ограничителей - дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений и др.)

2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и 
горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий 
ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, 
осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих 
кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств 
(протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в помещениях 
общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий 
ремонт электропроводки и др.).

4. Прочистка канализационного лежака.
5. Проверка исправности канализационных вытяжек.
6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
7. Проверка заземления ванн.
8. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.
9. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции 

проводов.
10.Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий 
к эксплуатации в весенне-летний период.

1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
2. Снятие пружин на входных дверях.
3. Консервация системы центрального отопления.
4. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.
5. Ремонт просевших отмосток.
6. Укрепление флагодержателей.
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В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий 
к эксплуатации в осенне-зимний период.

1 .

2.

3 .

4.
5.
6.

7.
8.

мостиков
9.
10. 

11. 
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

Утепление оконных и балконных проемов.
Замена разбитых стекол окон и балконных дверей.
Утепление входных дверей в квартиры.
Утепление чердачных перекрытий.
Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.
Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
Проверка исправностей слуховых окон и жалюзей.
Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных 

на чердаках.
Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.
Утепление бойлеров.
Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.
Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений. 
Консервация поливочных систем.
Укрепление флагодержателей.
Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.
Поставка доводчиков на входных дверях.
Ремонт и укрепление входных дверей.

Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров.

1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах 
протечек кровли.

2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.
3. Смена прокладок в водопроводных кранах.
4. Уплотнение сгонов.
5. Прочистка внутренней канализации.
6. Прочистка сифонов.
7. Регулировка смывного бачка.
8. Притирка пробочного крана в смесителе.
9. Регулировка и ремонт трехходового крана.
10. Укрепление расшатавшихся сантехприборов приборов в местах их 

присоединения к трубопроводу.
11. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.
12. Укрепление трубопроводов.
13. Проверка канализационных вытяжек.
14. Мелкий ремонт изоляции.
15. Проветривание колодцев.
16. Протирка лампочек, смена перегоревших электролампочек в лестничных 

клетках, технических подпольях и чердаках.
17. Устранение мелких неисправностей электропроводки.
18. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.
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Д. Прочие работы.

1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.
2. Регулировка и наладка вентиляции.
3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.
4. Очистка и промывка водопроводных кранов.
5. Подготовка зданий к праздникам.
6. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.
7. Удаление с крыш снега и наледей.
8. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
9. Уборка и очистка придомовой территории.
10. Уборка жилых, подсобных и вспомогательных помещений.
11. Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в 

лестничных клетках.
12. Удаление мусора из здания и его вывоз.
13. Поливка тротуаров и замощенной территории.
14. Очистка от снега подъездных путей к выгребным ямам.

II. Перечень работ, относящихся к текущему ремонту.

1. Фундаменты.
Устранение мелких деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков 

фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки у входов в подвалы.

2. Стенды и фасады.
Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена 

обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия.
Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши.
Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и 

антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, 
замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения.
Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки.
Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца над входами в подъезды, подвалы, над балконами
верхних этажей.

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы.
Замена, восстановление отдельных участков.
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9. Внутренняя отделка.

Восстановление отделки стен, потолков, полов, отдельными участками в подъездах, 
технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных 
квартирах.

10. Центральное отопление.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей 
элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.

11. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей 
элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, 
включая насосные установки в жилых зданиях.

12. Электроснабжение и электротехнические устройства.

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за 
исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

13. Вентиляция.

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, 
включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

14. Специальные общедомовые технические устройства.

Замена и восстановление элементов и частей специальных технических устройств, 
выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником 
(уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по 
регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими 
отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными 
надзорными органами.

15. Внешнее благоустройство.

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, 
отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.
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